Bebauungsplan Nr. 137
"Hessenring, Marienbader Platz, FrolingstraBe, Im Hasensprung”
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Planunterlage:
ALKIS (Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement
und Geoinformation)

Stand: 05.07.2021

I

Planzeichenerklarung (PlanzV)

Offentliche Verkehrsflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m §§ 1 ff. BauNVO)

Art und MaB der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete, s. textl. Festsetzungen Nr. 1.1.1 StralRenverkehrsflachen Nutzung WA NWUSEVN 1OBMZ NMSEZ/N 18MZ
Mi Mischgebiet, s. textl. Festsetzungen Nr. |.1.2 ] StralRenbegrenzungslinie 04 @%Fz © 08 z @ 0.8 z @
Im Hasensprung Marienbader Platz Frélingstralle
GE/N Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung, s. textl. Festsetzungen Nr. 1.1.3, 1.1.4 u. 1.1.5
Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Mi WA
MaB der baU"Chen NutZU ng g;‘;ung Bauweise g;‘;ung Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m §§ 16 ff. BauNVO) s Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, s. textl. Festsetzungen Nr. .10 0.6 @Z ° 0.4 @Z a
. Mischgebiet Marienbader Platz
z.B.0,6 Grundflachenzahl (GRZ), s. textl. Festsetzungen Nr. 1.2.1 FrélingstraBe
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Z.B.@ Geschossflachenzahl (GFZ), s. textl. Festsetzungen Nr. .2.2 (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
zB. V Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}, s. textl. Festsetzungen Nr. 1.2.4 00000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
AF1]9 und Sonstigen Bepflanzungen, s. textl. Festsetzungen Nr. 1.6.1.2
2.B. 1%42 Baumassenzahl (BMZ), s. textl. Festsetzungen Nr. 1.2.3 @ Neu anzupflanzende Baume, s. textl. Festsetzungen Nr. 1.6.3
z.B.: GH 188,30 i.NN  Angabe der maximalen Gebaudehohe, s. textl. Festsetzungen Nr. 1.2.5.1 u. 1.2.5.3 @ Zu erhaltende Baume, s. textl. Festsetzungen N. 1.6.5
z.B.: WH 184,50 G.NN  Angabe der maximalen Wandhohe, s. textl. Festsetzungen Nr. 1.2.5.2 u. 1.2.5.3 16 Baumreihe, s. textl. Festsetzungen Nr. 1.6.4

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m §§ 22 ff. BauNVO) Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Offene Bauweise (§ 9 Abs. 7 BauGB)

: - -
. . Umgrenzung von Flachen, deren Béden mit umweltgefahrdenden

a Abweichende Bauweise, s. textl. Festsetzungen Nr. 1.3 E Stoffen belastet sein kdnnen, s. textl. Festsetzungen Nr. [V.2
E Baulinie oo o Abgrenzung unterschiedicher Nutzungen / Baufelder
E Baugrenze, s. textl. Festsetzungen Nr. 1.4.1 e Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
e . LPB I Grenze zwischen Larmpegelbereichen, s. textl. Festsetzungen Nr. 1.9
- STA. Baugrenze fur Staffelgeschosse, s. textl. Festsetzungen Nr. 1.4.2 LPB (Werte als Beispiel)

:/_/3779:/:' Flachen fur Tiefgaragen, s. textl. Festsetzungen Nr. 1.4.3.2

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI. S.197).
Zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. Juni 2020 (GVBI. S. 378)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) i.
d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 290 der Verordnung vom
19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom
20.12.2010 (GVBI. I. S. 629), zuletzt gedndert durch Art. 17 des Gesetzes vom 07.05.2020
(GVBI. S 318)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1408)

Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 24.12.2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt gedndert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 04.09.2020 (GVBI. S. 573)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. | 3830),
Neufassung durch Bek. vom 17.05.2013 (BGBI. |, S. 1274), zuletzt gedndert durch Art. 103 des
Gesetzes vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328, 1340)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)i. d. F vom 20.12.2010 (GVBI. |, S.
629, 2011), zuletzt geandert durch Art. 117 des Gesetzes vom 19.06.2020 (GVBI. | S. 1328,
1342)

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) i. d. F. vom 28.11.2016 (GVBL. | S. 211).

Hess. Gemeindeordnung (HGO) i. d. F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11. Dezember 2020 (GVBI. S. 915)

Hessisches StraBengesetz (HStrG) i. d. F. vom 8. Juni 2003 (GVBI. | S. 166), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198)

Hinweis uber die Einsichtnahme in die gesetzlichen
Grundlagen und sonstigen Vorschriften

Die dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, DIN-Vorschriften u. dgl.) kdbnnen wahrend der Dienststunden im Rathaus der
Stadt Bad Homburg v. d. H6he in den Rdumen des Fachbereichs Stadtplanung/Stadtebau
eingesehen werden.

Textliche Festsetzungen
l. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Allgemeine Wohngebiete, WA (§ 4 BauNVO)
1.1.1 Allgemein zulassige Nutzungen gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO

- Wohngebaude
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

1.1.2 Ausnahmsweise zulassige Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 u. i.V.m.
§ 1 Abs. 5 BauNVO:

- nicht stdrende Handwerksbetriebe

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften

- Anlagen fir Verwaltungen

1.1.3 Nicht zulassige Nutzungen gemaR § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

1.2 Mischgebiet, Ml (§ 6 BauNVO)
1.2.1 Allgemein zulassige Nutzungen gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO

- Wohnungen nur oberhalb des Erdgeschosses

- Geschafts- und Blrogebaude

- Schank- und Speisewirtschaften

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

1.2.2 Ausnahmsweise zulassige Nutzungen gemaB § 6 Abs. 3 BauNVO u.
i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVvVO

- Laden im Sinne von § 4a Abs. 2 Nr. 2 BauNVO mit zentrenrelevanten Sortimenten
laut Bad Homburger Sortimentsliste gemal Regelung unter Pkt. 1.4.

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten laut Bad
Homburger Sortimentsliste gemal Regelung unter Pkt. 1.5

1.2.3 Nicht zulassige Nutzungen gemaR § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 7 BauNVO

- Sonstige Einzelhandelsbetriebe

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnugungsstatten aller Art

- Wohnungen sind gem. § 1 (7) Nr. 2 BauNVO im Erdgeschoss unzulassig.

1.3 Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung, GE1/N und GE2/N (§ 8 BauNVO)
1.3.1 Allgemein zulassige Nutzungen gemaR § 8 BauNVO Abs. 2

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
- sonstige, nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

1.3.2 Ausnahmsweise zulassige Nutzungen gemaR § 8 Abs. 3 u. i.V.m.
§ 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

- Laden im Sinne von § 4a Abs. 2 Nr. 2 BauNVO mit zentrenrelevanten Sortimenten
laut Bad Homburger Sortimentsliste gemal Regelung unter Pkt. 1.4

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten laut Bad
Homburger Sortimentsliste gemal Regelung unter Pkt. 1.5

1.3.3 Nicht zulassige Nutzungen gemaR § 8 i.V.m. 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

- Sonstige Einzelhandelsbetriebe

- Sonstige Gewerbebetriebe

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
- Tankstellen

- Vergnugungsstatten aller Art

1.4  Zentrenrelevante Sortimente gemaR der Bad Homburger Sortimentsliste

Bad Homburger Sortimentsliste

Zentrenrelevante Sortimente

Biicher Sortimentsbuchhandel, Antiquarische Biicher

Herren-, Damen- und Kinderkleidung, sonstige
Bekleidung, z.B. Berufsbekleidung, Lederbeklei-
dung, Meterware fir Bekleidung, Kurzwaren,
Handarbeitswaren, Miederwaren, Wasche, Ba-
demoden

Bekleidung

Schuhe und Lederwaren Schuhe, Lederwaren, Reisegepack, Schirme

Haushaltswaren, Schneidwaren, Bestecke, Por-

Haushaltswaren, Glas, Porzellan zellan, Glas, Feinkeramik, Geschenkartikel

Spielwaren, inkl. Modellbau, Babyartikel, Kinder-
wagen, Kindersitze, Kinstler-, Hobby- und Bas-
telartikel, Musikinstrumente und Zubehor, Musika-
lien, Sammelbriefmarken und - minzen

Spielwaren, Babyartikel, Hobby

Sportbekleidung und — schuhe, Sportartikel und
Sportgerate, Campingartikel, Waffen und Jagdbe-
darf

Sportartikel

Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen, Haus-, Bett-
und Tischwasche, Kunstgegenstande, Kunstge-
werbliche Erzeugnisse, Bilder, Rahmen, Antiquita-
ten

Heimtextilien und Dekorationsartikel

Elektrokleingerate (z. B. Toaster, Kaffeemaschi-
nen, Rihr- und Mixgerate, Bligeleisen etc.), Elek-
trogrof3gerate (z. B. Staubsauger, Kihl- und Ge-
frierschranke, Waschmaschinen, Waschetrockner,
Geschirrspilmaschinen etc. (= ,weilte Ware),

Elektrogerite

Rundfunk-, Fernseh- und phonotechnische Gera-
te, Videokameras und Fotoartikel, Telefone und
Zubehor, Telekommunikationselektronik, Bild- und
Tontrager, Computer und Zubehdr, Software

Unterhaltungselektronik

Medizinische und orthop&adische Artikel, Hérgera-

Sanitatsbedarf te, Augenoptikartikel

Uhren, Schmuck Uhren, Schmuck

Sonstiger Facheinzelhandel Erotikartikel

1.5

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.51

2.5.2

2.5.3

4.1

4.2

4.3

4.31

4.3.2

433

5.1

5.2

Nicht-zentrenrelevante Sortimente gemaR der Bad Homburger Sortimentsliste

Bad Homburger Sortimentsliste

Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Kopier- und Faxgerate, Gerate und Einrichtungen

Buromaschinen fur die Datenverarbeitung im Birobereich

Méobel inkl. Biro, Bad- und Kiichenmdbel, Mébel
aus Holz-, Korb- und Flechtwaren,

Bodenbelage und Teppiche (Einzelware),
Bettwaren (z.B. Lattenroste, Matratzen)

Mobel

Beleuchtungsartikel Lampen und Leuchten

Bauelemente, Baustoffe, Bodenbelage, Holz,
Bad- und Sanitareinrichtungen und -zubehor,
Fliesen, Eisenwaren, Beschlage, Elektroinstallati-
onsmaterial, Tapeten, Anstrichmittel, Gartenbe-
darf, Grillgerate, Campingmdbel, Gartenmébel-
und -polsterauflagen, Gartenhauser, Werkzeuge
und Maschinen, Blumen, Pflanzen- und Pflanzge-
falle, Dlingemittel, Sdmereien, Rollladen und
Markisen

Bau- und Heimwerkerbedarf, Gartenmarkt-
sortimente

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung sowie deren Bauweise ist in den Nutzungstabellen
fur die jeweiligen Bereiche entsprechend festgelegt.

Dariuber hinaus gelten folgende Festsetzungen:
Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in der Nutzungstabelle als Héchstgrenze fir die
jeweiligen Baufelder festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA darf abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die
festgesetzte Grundflachenzahl durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Geschossflachenzahl, GroRe der Geschossflache (§ 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird in der Nutzungstabelle als Hochstgrenze fiir die
jeweiligen Baufelder festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA bleiben bei der Ermittlung der Geschossflache die
Flachen von Garagengeschossen i. S. v. § 21a Abs. 1 BauNVO und Stellplatze und
Garagen in Vollgeschossen unberticksichtigt.

Baumassenzahl, Baumasse (§ 21Abs. 1 BauNVO)

In den Gebieten GE1/N und GE2/N wird entsprechend der Nutzungstabelle eine
Baumassenzahl (BMZ) mit 10,0 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist entsprechend der Nutzungstabelle fur die jeweiligen
Baufelder als Hochstgrenze festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Garagengeschosse i. S. v. § 21a Abs. 1
BauNVO in sonst anders genutzten Gebauden nicht auf die Zahl der Vollgeschosse
anzurechnen.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen wird als Hochstmal} festgesetzt. Festgesetzt werden die
Wandhoéhe (WH) und die Gebaudehdhe (GH) in m Gber Normalhéhenull (m G.NN)

Gebaudehohe

MaRgebender oberer Bezugspunkt fir die Bestimmung der Gebaudehohe ist der
hoéchste Punkt der baulichen Anlage (Oberkante Attika bzw. First).

Wandhohe

MafRgebender oberer Bezugspunkt fir die Bestimmung der Wandhdhe ist der
Schnittpunkt der GebaudeaufRenwand mit der Oberkante der Geschossrohdecke des
obersten Vollgeschosses.

Uberschreitungen der zul. Wand- / Gebidudehéhe

Uberschreitungen der zulassigen Wandhéhe durch Bauteile, die als Absturzsicherung
dienen, sind um bis zu 1,2 m zulassig.

Uberschreitungen der zulassigen Gebaudehdhe durch Anlagen fir die Nutzung von
Solarenergie sind um bis zu 1,0 m zulassig.

Uberschreitungen der zulassigen Geb&udehdhe durch haustechnische Aufbauten,
Treppenhauser und Aufzugsuberfahrten sind um bis zu 1,5 m zulassig.

Uberschreitungen der zuléssigen Gebaudehdhe durch Abluft- und Abgasrohre sind
um bis zu 3,0 m zulassig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die Bauweise ist entsprechend der Nutzungstabelle fur die jeweiligen Baufelder
festgesetzt. Fur die festgesetzte abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise mit
Gebaudelange von mehr als 50 m.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Flichen fiir Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen

Baugrenzen (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Loggien und Treppenhduser
kann ausnahmsweise bis zu einer Tiefe von 1,5 m zugelassen werden, wenn sie
insgesamt nicht mehr als 1/3 der Fassadenldnge einnimmt und sofern es sich nicht
um die stralRenseitige Baugrenzen handelt und andere Festsetzungen nicht
entgegenstehen.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen kann ausnahmsweise bis zu
einer Tiefe von 3,0 m zugelassen werden, wenn sie insgesamt nicht mehr als 1/3 der
Fassadenlange einnimmt und sofern es sich nicht um die stralRenseitige Baugrenzen
handelt und andere Festsetzungen nicht entgegenstehen.

StraBenseitige Baulinien / Baugrenzen (§ 23 BauNVO)

Gemal Planeintrag missen Geschosse oberhalb des letzten zulassigen
Vollgeschosses um mindestens 1,5 m von der stralenseitigen Baulinie oder
Baugrenze zuriickgesetzt werden.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlageni. S. v § 14 Abs. 1 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und sonstige bauliche
Anlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und sonstige bauliche Anlagen im
Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO sind - mit Ausnahme von Zufahrten, Stitzmauern,
Spielgeraten, Einfriedungen und Stellflachen fur Mull- / Abfallbehalter — nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Bauliche Anlagen unterhalb der Geldandeoberflache

Die fur Tiefgaragen und fur sonstige bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, zulassigen
Grundstucksflachen sind durch Planeintrag festgesetzt.

Flachen fur Stellplatze und Garagen
Im Plangebiet sind oberirdische Garagen und Stellplatze nicht zulassig.

Abweichend sind oberirdische Stellplatze als Behindertenstellplatze ausnahmsweise
zulassig, wenn diese nicht in Tiefgaragen nachgewiesen werden kdnnen.

Dariber hinaus ist ausnahmsweise je abgeschlossene 300 m? Verkaufsflache
erdgeschossiger Einzelhandelsflache ein oberirdischer Besucherstellplatz zulassig.
Diese oberirdischen Stellplatze durfen nicht errichtet werden in den Vorgartenzonen
oder in den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (Pkt. 6.1.2.). Als Vorgartenzone wird die Flache zwischen
stralBenseitiger Grundstiicksgrenze und straflenseitiger Baugrenze / -linie — auch in
deren seitlicher Verlangerung bis zur Grundstlicksgrenze - definiert. Dies bedeutet,
dass bei Eckgrundstiicken der gesamte Bereich zwischen Strale und Baugrenze /
-linie Vorgartenzone ist.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 14 BauGB)

Oberflachenbefestigungen

Soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen, sind sonstige befestigte
Grundstucksfreiflachen und private Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise
auszufiihren. Als wasserdurchlassig im Sinne dieser Festsetzung werden alle
Oberflachenbefestigungen mit einem mittleren Abflussbeiwert von max. 0,5 nach
DWA-A 138 in Verbindung mit DWA- A 117 und DWA-M 153 angesehen. Stellplatze
sind so auszufiihren, dass eine breitflachige Versickerung in den Seitenflachen
gewahrleistet werden kann.

AuBenbeleuchtung

Fir die Beleuchtung von Gebauden, Wegen und Aufienanlagen sollen ausschliel3lich
insektenfreundliche und energiesparende Lampen mit einer niedrigen Farbtemperatur
unter 3000 Kelvin verwendet werden. Die Leuchten sind zur Verhinderung von
Lichtverschmutzung nach oben abzuschotten.
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Flaichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Grundstiicksfreiflachen

Die nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundsticksflachen (Grund-
stucksfreiflachen) sind zu begrinen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Die flichenhafte Anlage von Kies- und Schottergarten ist nicht zulassig.

Flachen oberhalb von Tiefgaragen und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache sind, soweit sie nicht Uberbaut oder mit Stellplatzen, Hofflachen
oder Zuwegungen Uuberstanden sind, zu begrinen, gartnerisch anzulegen, zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Mindestschichtdicke muss 80 cm
betragen.

Je angefangenen 250 m? Grundstlicksfreiflache ist mindestens ein Laubbaum
anzupflanzen (z.B. gemal Vorschlagliste B, Hochstamm, mind. 3-mal verpflanzt,
Stammumfang mindestens 16/18 cm). Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume
zum Anpflanzen sind mit zu bertcksichtigen.

Mindestens 30 Prozent der Grundsticksfreiflachen sind mit Laubstrduchern
(mindestens zweimal verpflanzt, Mindesthohe 60 - 100 cm) flachig zu bepflanzen
(z.B. gem. Vorschlagliste E).

Vorhandene Geholze und aufgrund von sonstigen Festsetzungen oder Satzungen zu
pflanzende Baume koénnen angerechnet werden, sofern dabei die in den
Festsetzungen definierten Qualitaten eingehalten werden.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Die zeichnerisch festgesetzte Anpflanzflache AF1 innerhalb des Gewerbegebietes
GE2/N ist vollstandig mit heimischen standortgerechten Gehoélzen (Baumen und
Strauchern) z.B. gemall Vorschlaglisten A, B und E artenreich durchmischt zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Je angefangene 100 m? der zu begrinenden Flache sind dabei mindestens 2
heimische standortgerechte Badume 1. Ordnung z.B. gemal Vorschlagliste A mit
mindestens 18/20 cm Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Unter den Baumen sind flachig artenreich durchmischt heimische standortgerechte
Straucher z.B. gemall Vorschlagliste E im Raster 1,5 m x 2 m anzupflanzen
(Mindestpflanzqualitat 2-mal verpflanzt).

In den zeichnerisch festgesetzten Anpflanzflachen AF2 innerhalb des Mischgebietes
MI sind mindestens 2 Baume und 5 Straucher pro angefangene 100 m? zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Fir die Anpflanzung von Baumen sind Baume z.B. gemaf
Vorschlagliste B mit mindestens 18/20 cm Stammumfang anzupflanzen.

In der Pflanzflache dirfen maximal 20 % der Flache versiegelt, mit Schotterrasen
versehen oder anderweitig befestigt werden.

Alle Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Vorhandene Gehdlze kdnnen angerechnet werden, sofern dabei die in den
Festsetzungen definierten Qualitaten eingehalten werden.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
Dachbegriinung

Alle Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis zu 10° sind zu
mindestens 70% mit einer Dachbegrinung z.B. gemaf Vorschlagliste C zu versehen
und dauerhaft zu erhalten. Die Vegetations- und Dranschicht muss eine
Gesamtstarke von mindestens 10 cm aufweisen. Hiervon ausgenommen sind die als
Dachterrassen genutzten Dachflachen

Dachbegrunung ist auch unter Anlagen zur solaren Energiegewinnung herzustellen.

Begriinung baulicher Anlagen (Fassadenbegriinung)

Fassadenflachen, die mehr als 200 m? ohne Fenster- und Tlréffnungen sind, sind zu
mindestens 25 % mit Rank- oder Kletterpflanzen z.B. gemal} Vorschlagliste D
vorzusehen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen

Begriinung / Uberdachung von mehrgeschossigen Parkdecks

Bei der Errichtung von Parkdecks mit mehreren Ebenen sind diese mit einer
Uberdachung zu versehen. Entsprechend der Festsetzung zu Dachbegrinung Nr.
6.2.1 sind diese auch zu begrinen.

Neu anzupflanzende Baume auf den Baugrundstiicken

Die in der Planzeichnung festgesetzten neu anzupflanzenden B&ume sind
entsprechend den Artenempfehlungen der Vorschlagliste A und B zu pflanzen
(Hochstamm, mind. 3-mal verpflanzt, Stammumfang 16/18 cm). Die Baume sind in
unbefestigten, begriinten Baumscheiben oder Pflanzstreifen von mindestens 6 m?
Flache zu pflanzen. Sofern an dem festgesetzten Baumstandort keine Unterbauung
durch Tiefgaragen oder sonstige bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
erfolgt, ist darlber hinaus ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 12 m3
vorzusehen.

Von den festgesetzten Pflanzstandorten kann ausnahmsweise um maximal 5,00 m
abgewichen werden.

Anpflanzung von StraBenbdaumen

Die Ostseite der Strale Im Hasensprung ist als linear angeordnete Baumreihe mit 16
Laubbaumen einer Baumart (mind. dreimal verpflanzt, Mindeststammumfang 18/20
cm) zu bepflanzen (z.B. gemal Vorschlagslisten A und B). Die Baume sind in
unbefestigten, begriinten Baumscheiben oder Pflanzstreifen von mindestens 6 m?
Flache und einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m3 zu pflanzen. Es ist
ein gleichmaRiger Abstand der Baumpflanzungen einzuhalten.

Die Baumscheiben sind unbefestigt anzulegen und dauerhaft zu begrinen. Die
Baume sind dauerhaft zu erhalten, Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Erhaltung von Baumen

Die im Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und vor Beschadigungen zu schiitzen. Beschadigte Geholze sind
fachgerecht zu behandeln. Abgangige Gehdlze sind durch heimische,
standortgerechte Arten der gleichen Wuchsordnung zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung
kann um bis zu 5 m vom Standort des abgangigen Baumes abweichen.

Mindestanforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen sowie
Unterhaltungspflege

Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehodlze sind gleichartig
nachzupflanzen.

MaBnahmen zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

Die Fallung von Badumen und die Rodung von Gehdlzen ist nur in der Zeit zwischen
dem 1. Oktober und dem letzten Tag im Februar durchzufihren. Im Vorfeld samtlicher
Baumalnahmen ist zu Uberprufen, ob Arten gemall Anhang IV der FFH-Richtlinie
oder europaische Vogelarten von den Baumallnahmen bzw. ihren Auswirkungen
betroffen sein kénnen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen dies
insbesondere Vogel-, Mauersegler- und Fledermausarten sein.

Beim Abriss von Gebduden und dem Roden von Baumen ist durch eine dkologische
Baubegleitung sicherzustellen, dass keine Verbotstatbestande nach§ 44 BNatSchG
erfullt werden. Werden Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG berlhrt, ist das
weitere Vorgehen mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Entwéasserung Niederschlagswasser

Im Plangebiet ist das auf den abflusswirksamen Flachen anfallende Niederschlags-
wasser zu sammeln und zeitverzogert in die Kanalisation abzuleiten. Die Sammlung
von Niederschlagswasser und Rickhaltung kann mit der Verwertung als Brauch-
wasser kombiniert werden und ist zulassig. Der Speicheranteil ohne Drosselabfluss,
der der Brauchwassernutzung dient, ist auf das erforderliche Rickhaltevolumen nicht
anrechnungsfahig.

Der Abfluss des Niederschlagswassers der Baugrundstiicke, bezogen auf die be-
festigte Flache, ist auf 15 I/(s*ha) zu drosseln. Die Retention kann Uber verschiedene
Mafnahmen erfolgen.

Immissionsschutz / Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umweltauswirkungen i.S.d. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passive SchallschutzmaBnahmen — Festlegung von Larmpegelbereichen

Zum Schutz vor Auflenlarm fir AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind die
Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau -
Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Juli 2016, einzuhalten. Die erforderlichen
resultierenden Schalldamm-MaRe der AuRenbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1
(Juli 2016) aus den in der Planzeichnung und in der Tabelle aufgeflihrten Larmpegel-
bereichen. Nach aulRen abschlieRende Bauteile von schutzbedirftigen Rdumen sind
so auszuflihren, dass sie die folgenden resultierenden Schallddmm-Male aufweisen:

Larmpegel- MaRgeblicher erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR
bereich AuBenlarmpe- | R’wres des AuBenbauteils in (dB) fiir Raumart
(LPB) gel La (dB(A)) - X
Aufenthaltsraume in Woh-
nungen, Ubernachtungsrau- | _. . P
me in Beherbergungsstatten, B#ro;aume L) A
Unterrichtsraume und Ahnli- | ©"®S
ches
i 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
\% 71 bis 75 45 40
a8 An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AufRenlarm aufgrund der in den Rau-
men ausgeubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden
keine Anforderungen gestellt.

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®,
Juli 2016, Tabelle 7 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fliir Normung e.V.).
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Die erforderlichen Schalldamm-MalRe sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der
gesamten Aulienflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach DIN
4109-2 (Juli 2016), Gleichung 33 zu korrigieren.

Fir Schlafrdume und Kinderzimmer ist durch den Einbau von Liftungseinrichtungen
fur ausreichende Bellftung zu sorgen. Davon kann im Einzelfall abgewichen werden,
wenn nachgewiesen wird, dass an den Fenstern von im Nachtzeitraum
schutzbedurftigen Nutzungen (gem. DIN 4109) die Orientierungswerte der DIN 18005
im Nachtzeitraum eingehalten werden.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit nachgewiesen wird, dass — insbesondere gegenlber den Larmquellen abge-
schirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere Schall-
damm-Male erforderlich sind.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache ist mit einem Gehrecht und einem
Fahrrecht fur den Radverkehr zu Gunsten der Anlieger sowie mit einem Leitungsrecht
zu Gunsten der Allgemeinheit zu belasten. Sie darf weder Uberbaut, unterbaut noch
dirfen in diesem Bereich Baume angepflanzt werden.

Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 91 (3)
Hessische Bauordnung (HBO)

Dacher / Staffelgeschosse
Dachformen/ Dachneigungen

Im Plangebiet sind nur Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher mit einer
Dachneigung von bis zu 10° zulassig. Untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sind hiervon ausgenommen.

Staffelgeschosse

Die Aulenwande von Staffelgeschossen gem. § 2 Abs. 5 HBO oberhalb des letzten
zulassigen Vollgeschosses sind an mindestens zwei Seiten - zwingend an der
stralRenzugewandten Seite - gegenlber den Aufienwanden des darunterliegenden
Geschosses zurlickzusetzen. Der Riucksprung muss mindestens 1,5 m betragen. Im
Gewerbegebiet GE 1/N sind die AuRenwande der Staffelgeschosse allseitig um
mindestens 1,5 m zurlckzusetzen.

Bei zurlickgesetztem obersten Staffelgeschoss ist als Dachiberstand max.1,0 m
zuldssig. Am oberen Abschluss des darunterliegenden Vollgeschosses ist kein
Dachuberstand zulassig.

Dachaufbauten
Im Plangebiet sind folgende Dachaufbauten zulassig:

- Anlagen fir die Nutzung von Solarenergie mit einer Hohe von bis zu 1,5 m, wenn
diese um mindestens 1,5 m hinter die Fassadenebene des darunterliegenden
Geschosses zurlcktreten.

- Betriebstechnisch notwendige Anlagen, Treppenhauser sowie Aufzugsuberfahrten
mit einer H6he von bis zu 1,5 m, wenn diese um mindestens 1,5 m hinter die
Fassadenebene des darunterliegenden Geschosses zurlicktreten.

- Abluft- und Abgasrohre.

Einfriedungen

Einfriedungen an Grundstiicksgrenzen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen sind bis zu
einer Hoéhe von max. 1,2 m zulassig. Einfriedungen an den verbleibenden Grund-
stucksgrenzen sind bis zu einer HOhe von max. 1,5 m zulassig.

Einfriedungen sind als Hecken oder Zaune in Verbindung mit rankenden Pflanzen,
Hecken und / oder Strauchern zulassig.

Sockelmauern sind bis zu einer Hohe von 0,25 m zulassig.

Geschlossene Einfriedungen aus Stein, Beton, Metall, Holz, Kunststoff 0.4. sind nicht
zulassig.

Im GE- und im MI-Gebiet sind Einfriedungen nicht zulassig.
Abfallbehéltnisse

Mull- / Abfallbehalter sind durch Strauchpflanzungen, intensivbegriinte Einfriedungen
oder geschlossene Einfriedungen optisch abzuschirmen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen und Firmenaufschriften auf Dachflachen und am Dachrand sind
unzulassig.

Werbeanlagen und Firmenaufschriften an Gebauden mussen vollflachig innerhalb der
Fassadenflache untergebracht werden. Die Hohe der Werbeanlage innerhalb der
Fassade darf 1,5 m nicht tUberschreiten. Die Gesamtflache der Werbeanlagen darf in
ihrer Summe 3 % der jeweiligen Fassadenflache nicht Gberschreiten.

Folgende Werbeanlagen sind unzuldssig:

- Selbststandige Werbeanlagen sind nicht zulassig

- Blinkende und wechselnd beleuchtete Werbeanlagen, Skybeamer und
Billboards (Plakatwande)

- Werbeanlagen an sich verdndernden oder sich bewegenden Konstruktionen

- Fahnenmasten

Baume:

Pflanzlisten
Vorschlagliste A:
Acer platanoides Spitzahorn Juglans regia Walnuss
Acer pseudoplatanus Bergahorn Liquidambar styraciflua Amberbaum
Alnus x spaethii Purpurerle Prunus serrulata -Sorten Zierkirschen

Aesculus hippocastanum  Rosskastanie

Prunus serrulata -Sorten Zierkirschen

Carpinus betulus Hainbuche Quercus petraea Trauben-Eiche
Castanea sativa Ess-Kastanie Quercus robur Stiel-Eiche
Fraxinus excelsior Esche Tilia cordata Winter- Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Vorschlagliste B:
MittelgroBe Baume und Kleinbaume

Acer campestre Feldahorn Malus spec. Zierapfelsorten
Acer monspessulanum Franz. Ahorn Prunus spec. Zierkirsche
Aesculus carnea Rotblihende Kastanie Prunus avium Wildkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aria Mehlbeere
Crataegus laevigata Rot-Dorn Sorbus aucuparia Eberesche
Crataegus lavallei “Carrierie”Apfel-Dorn  Sorbus domestica Speierling
Malus sylvestris Holzapfel Sorbus torminalis Elsbeere

Vorschlagliste C:

Dachbegriinung:
Achillea millefolium Schafgarbe Sedum Ewersii Flachpolster
Geranium sanguineum Storchschnabel Sedum hybridum Immergriinchen
Linaria vulgaris Leinkraut Sedum kamtschatikum Kamtschatkasedum
Origanum vulgare Wildmajoran Sedum reflexum Tripmadam
Sedum album murale Rosa Mauerpfeffer

Vorschlagliste D:

Kletterpflanzen Fassadenbegriinung:
Clematis vitalba Waldrebe Polygonum aubertii Wilder Wein
Hedera helix Efeu Vitis vinifera Weinrebe
Humulus lupulus Hopfen Polygonum aubertii Knéterich
Lonicera caprifolium Echtes Geilblatt
Parthenocessus spec. Wilder Wein Hydrangea petiolaris Kletterhortensie

Vorschlagliste E:

Straucher:
Amelanchier laevis Felsenbirne Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Berberis vulgaris Sauerdorn Ligustrum vulgare Liguster

IV.

Crataegus monogyna
Crateagus laevigata

Cornus mas Kornelkirsche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosa canina Hundsrose
Corylus avellana Hasel Salix caprea Salweide

SchwarzerHolunder
Gemeiner Schneeball

Eingriffliger WeiRdorn Sambucus nigra
Zweigriffliger WeiRdorn Viburnum opulus

Nachrichtliche Ubernahmen und Kenn-
zeichnungen gem. § 9 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB

Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Quantitativen Schutzzone C des festgesetzten
Heilquellen- Schutzgebietes (WSG-ID: 434-060) fir die staatlich anerkannten
Heilquellen Chulalongkorn-Quelle, Elisabethenbrunnen, Kaiserbrunnen, Kaiserin-
Augusta-Viktoria-Quelle, Landgrafenbrunnen, Louisenbrunnen, Ludwigsbrunnen,
Solesprudel, Stahlbrunnen und Viktor der Stadt Bad Homburg. Die Schutz-
gebietsverordnung vom 28.11.1985 (StAnz: 51/85, S. 2340 ff) ist zu beachten.

Altlasten

Eine Uberpriifung der hessischen Altflaichendatei (Datenbank ALTIS) ergab folgende
Datenbankeintrage:
Nr. | ALTIS Nr. Stralte Firma

1 434.001.010-001.321 | Hessenring 72

Bauspenglerei und Installations-
geschaft (1938 bis 1963)

2 1434.001.010-001.320 | Hessenring 62-66 | mehrere Betriebe (1945 bis heu-
te), u. a. Autoreparaturwerkstatte

2a |434.001.010-001.320 | Hessenring 64-66 | mehrere Betriebe (1945 bis heu-
te), u. a. Autoreparaturwerkstatte

GroRRhandel, Einzelhandel, Holz-
und Holzwaren sowie Handwer-
kerbedarf

2b | 434.001.010-001.320 | Hessenring 62

1.1

1.2

Belastungen oder Verunreinigungen des Bodens sind fir den Altstandort mit der
ALTIS Nr. 434.001.010-001.321 bisher nicht bekannt.

Fir den Altstandort mit der ALTIS Nr. 434.001.010-001-320 ist ein Hinweis auf
Bodenverunreinigungen mit MKW im Altlasteninformationssystem eingetragen; das
weitere Vorgehen ist mit der Oberen Bodenschutzbehdrde beim Regierungsprasidium
abzustimmen.

Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt
werden, ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz und
Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Lessingstralle
16-18, 65189 Wiesbaden, zu informieren.

Hinweise

Denkmalschutz
Baudenkmaler

Nachrichtlich Gberlieferte Baudenkmaler sind fiir das Planungsgebiet nicht bekannt. In
der Umgebung des Plangebietes befindet sich die Gesamtanlage ,Im Hasensprung®,
die einen Umgebungsschutz innehat. Nach § 18 Abs. 2 HDSchG bedarf der
Genehmigung, wer in der Umgebung eines Kulturdenkmals Anlagen errichten,
verandern oder beseitigen will, wenn sich dies auf den Bestand oder das
Erscheinungsbild des Kulturdenkmals auswirken kann.

Bodendenkmaler

Das Plangebiet zeichnet sich durch eine Vielzahl vor- und frihgeschichtlicher
Fundstellen aus, die sich entlang der Verlaufe von Dorn- und Heuchelbach in dichter
Folge aufreihen. Trotz der rezenten Uberbauung muss davon ausgegangen werden,
dass sich Uberreste nahegelegener Fundstellen im Untergrund erhalten haben,
darunter die Uberreste eines frilheisenzeitlichen Kérpergraberfeldes sowie Teile der
dazugehodrigen Siedlung. Es ist daher damit zu rechnen, dass durch die Bebauung
Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort
werden.

Um den Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege in
angemessener Weise Rechnung zu tragen, ist im Zuge weiterer Planungen sowie
den sich anschlieBenden Baumaflinahmen abzukléren, inwieweit bauvorgreifende
oder baubegleitende Untersuchungsmaflnahmen einzuplanen sind. Zu diesem Zweck
ist jeweils die Untere Denkmalschutzbehoérde der Stadt Bad Homburg sowie das
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen rechtzeitig zu informieren bzw. einzubeziehen.

Grundwasserstand

Das Plangebiet befindet sich im Bereich grundwassernaher Standorte. Nach Angaben
der Flurabstandskarte fur das Stadtgebiet von Bad Homburg (HG Buro fir
Hydrogeologie und Umwelt GmbH 2008) sind fir den nordlichen Bereich des
Plangebietes Flurabstande von 2 m und fir den stdlichen Bereich Flurabstédnde von
5 m angegeben. Von hoch anstehendem Grundwasser muss ausgegangen werden.
Die Nutzung von oberflachennaher Geothermie ist unzulassig.

Bodenschutz / Abbruch Gebdudebestand

Der gewerbliche Gebaudebestand ist vor seinem Abbruch durch einen Fachgutachter
auf Schadstoffe hin zu untersuchen. Diese Erkenntnisse sind Voraussetzung fur die
Abbruchplanung im Baugenehmigungsverfahren.

In Bezug auf die Anforderungen an Abbruchmafinahmen wird auf die Hinweise des
Regierungsprasidiums verwiesen, die in der Begrundung unter Pkt. 5.7 zusammen-
getragen sind.

Kampfmittel

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat
ergeben, dass sich das Plangebiet in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom
Vorhandensein von Kampfmitteln muss grundsitzlich ausgegangen werden. In
den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende
Baumalnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefihrt wurden sind
keine Kampfmittelrdummaflnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf
Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und
Baugrunduntersuchungen auf den Grundstlicksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter
(ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende Malinahmen stattfinden.
Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestitzte Datenaufnahme erfolgen. Sofern die
Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffillungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgrinden weitere Kampf-
mittelrAummalnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Des Weiteren wird auf die vollstandige Stellungnahme des KampfmittelrAumdienstes
des Landes Hessen / Regierungsprasidium Darmstadt vom 08.04.2021 einschlief3lich
der Anlagen (Merkblatt und allg. Bestimmungen fir die Kampfmittelrdumung)
verwiesen.

Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Die Standorte der fir eine ausreichende Gas-, Medien- und Stromversorgung
erforderlichen Anlagen sind im Rahmen des Bauantrags- / Baugenehmigungsverfahr-
ens vor Antragsstellung mit den Tragern der Ver-, Entsorgung und Telekommuni-
kationsanlagen festzulegen.

Unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen

Im Plangebiet befinden sich unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen (nicht alle in
der Plankarte dargestellt). Erdarbeiten, Bau- und PflanzmaRnahmen im Bereich der
Versorgungsleitungen sind mit dem jeweiligen Versorgungstrager im Voraus
abzustimmen und die entsprechenden Auskinfte und Leitungsplane sind bei dem
jeweiligen Versorgungstrager einzuholen. Grundsatzlich durfen die Versorgungs-
leitungen nicht Uberbaut werden. Es wird auf die jeweils glltigen Bestimmungen,
Vorschriften und Merkblatter (z.B. VDE, DVWG-Merkblatt G125) verwiesen.

Riickhaltung von Niederschlagswasser

Die Erfordernisse von Maflnahmen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser
mussen im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren geprift werden. Far
Grundsticke mit Uber 800 m? abflusswirksame Flache ist grundsatzlich ein
Uberflutungsnachweis gemaR DIN 1986-100 verpflichtend zu fiihren, vorzulegen und
nachzuweisen.

Im Rahmen neuer baulicher Entwicklungen kann, in Abstimmung mit der
Stadtentwasserung Bad Homburg v. d. Hoéhe, die Moglichkeit der Ableitung des
Niederschlagswassers in den im Bereich des Hessenrings / Kreuzung Marienbader
Platz und Ferdinandstral3e verrohrten Dornbach gepruft werden.

Abwasserkanal

Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 4,00 m zur Kanalachse
einzuhalten. Bauliche Anlagen sind so zu errichten, dass aus deren Grindungs-
kérpern keine zusatzlichen statischen Lasten auf die Kanale und Schachte einwirken,
bzw. dass Setzungen der Gebaude in folge Kanalisationsarbeiten in offener Bauweise
vermieden werden. FUr Kanalarbeiten ist eine angemessene Arbeitsraumbreite von
mindestens 4,00 m Uber der Kanalachse zu gewahrleisten.

Artenschutz

Es wird empfohlen, Abriss- und Sanierungsarbeiten mdglichst aulerhalb der
Brutperiode der Voégel (Marz — September) durchzufihren. Glnstige Zeiten flr
Abbrucharbeiten aus Sicht der Fledermause sind Februar-Marz und
September-November.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG kann ausgeschlossen
werden, wenn Gebaude unmittelbar vor der Durchfuhrung von Abbrucharbeiten auf
Neststandorte und auf Quartiere fir Fledermduse durch einen Fachgutachter
untersucht werden. Bei Besatz sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behorde (UNB) geeignete Mallnahmen abzustimmen und durchzufiihren.

Unmittelbar vor Rodungsbeginn sind Baume, die als Ruhe- und Fortpflanzungsstatten
in Betracht kommen kénnen, endoskopisch auf aktuelle Vorkommen zu untersuchen.
Festgestellte Quartiere im Sinne des § 44 Abs. 3 BNatSchG sind so lange zu
erhalten, bis von der UNB anderweitigen MaRnahmen zugestimmt wurde.

Vorlaufende KompensationsmaRnahmen - Planexterne MaRnahmen

Als Ersatz fur wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatten des Haussperlings sind
4 Kolonienistkasten (3-fach) (z.B. Schwegler Sperlingskoloniehaus 1SP oder ahnlich)
am Gebaude Bahnhofstrale 16-18 (Technisches Rathaus ,Neubau®), Ostseite an der
Fassade angebracht worden, diese werden regelmafig durch die Stadt gepflegt.

Als Ersatz fur wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatten des Stieglitzes sind
Ersatzpflanzungen von 10 dichtwichsigen B&umen im Bereich sidlich
Georg-Schaeffler-Strale (zwischen Zeppelinstral’e u. Else-Kréner-Straflie) sowie die
Anlage von Bluhstreifen als Ersatz-Nahrungsflache mit einer Flache von 150 m? am
Dornbach (sudlich Edmund-Heusinger-von-Waldegg-Weg, 6stlich Walter-Liibke-Platz)
vorgenommen worden.

Als Ersatz fur wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatten des Mauerseglers sind 2
Kolonienistkasten (3-fach) (z.B. Schwegler 17A oder &hnlich) am Gebaude
BahnhofstraRe 16-18 (Technisches Rathaus ,Neubau®), Ostseite an der Fassade
angebracht worden, diese werden regelmafig durch die Stadt gepflegt.

Als Ersatz fir wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von Fledermausen sind
3 Fledermauskasten (z.B. Schwegler 1 x Fledermaus-Fassadenquartier 2FTH und 2 x
Fledermaus-GrofRraumhdéhle 1FS (universal oder ahnlich) am Geb&ude Bahnhof-
stral’e 16-18 (Technisches Rathaus ,Neubau®), Ostseite an der Fassade angebracht
worden.

Werden im Zuge der 6kologischen Baubegleitung pro Gebaude mehr als jeweils eine
Ruhe- und Fortpflanzungsstatte festgestellt und beseitigt, erhdht sich der Kompen-
sationsbedarf. Das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzu-
stimmen.

Das Grundstick bzw. die Liegenschaft BahnhofstraRe 16-18 (Technisches Rathaus
,Neubau®, sowie die Flachen, auf welchen die 10 Bdume und die Blihstreifen
angelegt wurden, befinden sich im Eigentum der Stadt Bad Homburg v. d. Hohe.

Reduktion der Durchsichtigkeit und Spiegelauswirkung von Fassaden

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sollte fir alle
spiegelnden Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter
Materialien oder flachiges Aufbringen von Markierungen (Punktraster, Streifen)
reduziert werden. Zur Verringerung der Spiegelwirkung sollte eine Verglasung mit
AuBenreflexionsgrad von max. 15 %verwendet werden.

9. Vorbeugender Brandschutz

Die technische Ausfiihrung von Photovoltaikanlagen/Solaranlagen ist mit dem
Fachbereich 37 - Bevolkerungsschutz - abzustimmen.

Da die Bebauung Abstande von mehr als 50 m zur o6ffentlichen Verkehrsflache
aufweisen kann, kénnen gem.§ 5 Abs. 1 Satz 4 Hessische Bauordnung
Feuerwehrzufahrten und Bewegungsflachen erforderlich werden. Die Ausfiihrung und
Anordnung der Flachen fir die Feuerwehr ist der Hessischen Verwaltungsvorschrift
Technische Baubestimmungen (H-VV TB) — in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13.06.2018 (StAnz 5.831), zuletzt geandert durch Erlass vom 22.11.2019
(StAnz S. 1431) — zu entnehmen.

Im Falle der Errichtung von Aufenthaltsrdumen mit Bristungshéhen von Uber 8 m
sind gem. § 5 Abs. 1 Satz 2 Hessische Bauordnung Aufstellflachen fir den Einsatz
von Hubrettungsfahrzeugen vorzusehen.

Daruber hinaus ist aufgrund der GréRe der mdglichen Tiefgaragen unterhalb der
entstehenden Gebdude bzw. Gebdudekomplexe der Bedarf zur Vorhaltung von
technischen Anlagen und Einrichtungen sowie von technischen Sondergeraten zur
Be- und Entliftung (Entrauchung) sowie zur Léschunterstitzung (LUF) erkennbar.

Weiterhin wird es voraussichtlich notwendig sein, innerhalb des sog. ehem. Mercedes
Senger Areals Loschwasserentnahmestellen (Uberflurhydranten) vorzusehen.

Es wird empfohlen, im Zusammenhang mit der Vorhabenplanung, friihzeitig notwen-
dige, 0.g. Malnahmen des vorbeugenden Brandschutzes mit dem FB Bevdlkerungs-
schutz/ PB Vorbeugende Gefahrenabwehr abzustimmen.

10. Miillentsorgung
Fir die Miullentsorgung sind innerhalb der privaten Grundsticksflachen
Behalterstandorte bzw. Aufstellflachen fir Behalter an Abholtagen so einzurichten,
dass diese von den Entsorgungsfahrzeugen angefahren und von den Millwerkern
ebenerdig zur Entleerung der Behalter begangen werden kénnen.

1. Sonstige Satzungen

Auf die Kleinkinderspielplatzsatzung und die sonstigen Satzungen der Stadt Bad
Homburg v. d. Hohe in der jeweils gultigen Fassung wird hingewiesen.

Hinweis uber die Einsichtnahme in die gesetzlichen
Grundlagen und sonstigen Vorschriften

Die dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, DIN-Vorschriften u. dgl.) kdbnnen wahrend der Dienststunden im Rathaus der
Stadt Bad Homburg v. d. H6he in den Rdumen des Fachbereichs Stadtplanung/Stadtebau
eingesehen werden.

Ausfertigungsvermerk

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 (1) des Baugesetzbuchs (BauGB) i. V. mit den §§ 5 und 51
der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) hat die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Bad Homburg v. d. H6he diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen, am 16.12.2021 als Satzung beschlossen.

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit den von der Stadtverordneten-
versammlung beschlossenen Bebauungsplan wird bestatigt. Das Bebauungsplan-
verfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefiihrt. Der Bebauungsplan
wird hiermit ausgefertigt.

Bad Homburg v. d. Héhe

Siegel gez.
Alexander Hetjes
Oberblrgermeister

den 17.12.2021

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung wurde am
20.12.2021 ortsublich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde auf § 215 BauGB
hingewiesen.

Der Bebauungsplan ist gemaf § 10 (3) BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Dornholzhausen
Kirdorf

Bad Homburg

@ Gonzenheim

Ober Eschbach

Ober.Erlenbach

Fassung vom 17.11.2021

Stadt Bad Homburg v. d. Hohe

BEBAUUNGSPLAN NR. 137

"Hessenring, Marienbader Platz,
Frélingstrale, Im Hasensprung"

Fachbereich Stadtplanung § 10 BauGB
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